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wydanie 1

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MUKA Sp. z 0. o.

Adres UL. Chorzowska 11A, 26-600 RADOM

Nr NIP i REGON NIP: 7963044354 REGON: 543735913
KRS: 0001217169 — Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku,

Nr KRS VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego; kapitat zaktadowy: 5 000,00
zt

Nr telefonu 885 727 088

Adres poczty elektronicznej

kontakt@Ilubelskahome.pl

Adres strony internetowej
dewelopera

https://lubelskahome.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istniejg) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Zespot Zabudowy Mieszkaniowej Wielorodzinnej z Infrastrukturg przy ul. Rapackiego
w Radomiu (sktadajacy sie z 9 budynkédw mieszkaniowych).

Data rozpoczecia

Styczen 2008

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

decyzja z dnia 05.03.2009 budynki nr 1,2,3,5
decyzja z dnia 29.01.2010 budynek nr4i7
decyzja z dnia 24.03.2010 budynek 6
decyzja z dnia 04.08.2010 budynek 89

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

,OSIEDLE MIESZKANIOWE DUET”
Ul. Zwirki i Wigury, 26-600 Radom

Data rozpoczecia

Marzec 2015

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Maj 2017

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

10-kondygnacyjny budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi




i garazem podziemnym , Struga Tower”
Ul. A. Struga 106, 26-600 Radom

Data rozpoczecia Marzec 2020

Data wydania ostatecznego  Kwiecieri 2022
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi i garazem podziemnym
,Staszica House”
UL. S. Staszica 32, 26-600 Radom

Data rozpoczecia Wrzesien 2020

Data wydania ostatecznego  Kwiecier 2023
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi i garazem podziemnym
,Czartoryskich House”
Ul. Czartoryskich 7, 24-100 Putawy

Data rozpoczecia Luty 2021

Data wydania ostatecznego  Sierpien 2023
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko Na dzien wydania prospektu informacyjnego nie prowadzi sie i nie prowadzono
deweloperowi prowadzono  przeciwko spétce MUKA Sp. z 0.0. z siedzibg w Radomiu przy ul. Chorzowskiej 11A
(lub prowadszi sie) postepowania egzekucyjnego na kwote powyzej 100.000,00 ztotych.

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt

Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Ul. Lubelska, 26-600 Radom
ewidencyjnej i numer obrebu Dziatka nr ewidencyjny 170/2, 170/1 (obreb 0032 — DZIERZKOW 2, ark. 44),

ewidencyjnego?

Dziatka ewidencyjna nr 170/1 - RA1R/00176121/2

Numer ksiegi wieczystej . . )
Dziatka ewidencyjna nr 170/2 — RA1R/00172881/5

Istniejgce obcigzenia Nie dotyczy
hipoteczne nieruchomosci

lub wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja o

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2



powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace

obiektéw istniejgcych

potozonych w sasiedztwie Nie dotyczy
inwestycji i wptywajacych na

warunki zycia®

Akty planowania Plan ogdlny gminy Uchwata nr XLII/427/2026 Rady Miejskiej w
przestrzennego i inne akty Radomiu z dnia 27 kwietnia 2026 r. w sprawie
prawne na terenie objgtym uchwalenia Planu ogdlnego miasta Radomia

przedsiewzigciem

. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2026 r. poz. )
deweloperskim lub

ZRd e T R . . BRAK PLANU - potwierdza ponizsze
Miejscowy plan zagospodarowania , . .

zaswiadczenie:
Zaswiadczenie nr Arll.6727.979.2026.SB2 z
dnia  03.09.2026 roku wydane przez
Prezydenta Miasta Radomia zaswiadczajace,
ze dziatki nr ewid. 170/1, 170/2 (obr. 0032-

Zakowice, ark. 44) przy ul. Lubelskiej

przestrzennego

w Radomiu w chwili obecnej nie sg objeta
ustaleniami zadnego obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Sg natomiast objete Uchwatg
XLVI/413/2020 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Strefa
przylotniskowa”.

Brak Miejscowego Planu Odbudowy

Brak

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obciazenia na
nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) Dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) Lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) Ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
3



Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego.

zadaniem inwestycyjnym Maksymalna powierzchnia

zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdw odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Brak Miejscowego Planu Zagospodarowania
miejscowego planu Terenu

zagospodarowania Maksymalna intensywnos¢

przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w

zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢

dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybdw),

4) Ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) Wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszardw cichych poza aglomeracja

6) Utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) Uznania zabytku za pomnik historii,

8) Okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) Ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych.
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odlegtosci do 100 m od zabudowy
granicy terenu objetego

przedsiewzieciem Maksymalna powierzchnia
deweloperskim lub zabudowy
zadaniem inwestycyjnym® Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do

parkowania
Ustalenia decyzji o Funkcja zabudowy i Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych
warunkach zabudowy albo zagospodarowania terenu oraz zagospodarowania terenu

decyzji o ustaleniu lokalizacji

. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
celu publicznego dla terenu

. L ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ |
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub SZEREGOWE

zadaniem inwestycyjnym w gabaryty Ustalenia dla kazdego z projektowanych
przypadku braku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

miejscowego planu - szerokos¢ elewacji frontowej (w wzgledem
zagospodarowania

przestrzennego

uktadu komunikacyjnego) w zakresie od 8 m
do 12 m;

- szerokos¢ elewacji frontowej (w wzgledem
uktadu komunikacyjnego) zespotu budynkéw
w zabudowie blizniaczej lub szeregowej max.
24 m;

- wysokos$¢ zabudowy max. 8 m nad poziom
istniejgcego terenu;

- Geometria dachu - dach dwu- Ilub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 12
° do 45 °. Kierunek gtownej kalenicy oraz
uktad gtéwnych pofaci dachowych ustala sie
jako rownolegty albo prostopadty do uktadu
komunikacyjnego. Dachy budynkéow w
zabudowie blizniaczej i szeregowej powinny
mie¢ wspdlng forme i sprawia¢ wrazenie
jednego wspdlnego dachu. Dopuszcza sie
dach ptaski do 12% ukryty za pozioma attyka.

forma architektoniczna Budynki nalezy sytuowa¢ w odlegtosci min.
5m od linii rozgraniczenia komunikacji
wewnetrznej.

usytuowanie linii zabudowy Linia zabudowy - nie wyznacza sie
nieprzekraczalnej linii zabudowy

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”
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intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Wskaznik  wielkosci  powierzchni  nowej
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
albo terenu - max 28% powierzchni terenu
objetego wnioskiem. Ponadto minimum 30%
terenu ma stanowic powierzchnie
biologicznie czynna.

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

eTeren inwestycji nie jest objety nizej
wymienionymi formami ochrony przyrody w
rozumieniu przepisbw o ochronie przyrody
(nie stanowi parku narodowego, rezerwatu
przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura
2000, zespotu przyrodniczo krajobrazowego,
uzytku ekologicznego, stanowiska
dokumentacyjnego, nie ma na nim
pomnikéw przyrody i nie znajduje sie w
otulinie zadnego z wymienionych obszaréw).

e Miasto Radom znajduje sie w caftosci w
granicach udokumentowanego gtéwnego
zbiornika ~ woéd  podziemnych  Niecka
Radomska (GZWP nr 405), dla ktérego
Minister Srodowiska zawiadomieniem z dnia
22 sierpnia 2011 roku (znak DGiKGhg — 4731-
20/6861/38082/11/MJ) przyjat bez
zastrzezen dokumentacje  hydrologiczng
okreslajgca warunki hydrogeologiczne w
zwigzku z  ustanowieniem  obszaréw
ochronnych oraz znajduje sie na obszarze
objetym w catosci dokumentacjg
hydrogeologiczna ustalajaca zasoby
dyspozycyjne wod podziemnych  zlewni
Radomki ze zlewnia Zagozdzonki,
zatwierdzong decyzjg Ministra Srodowiska z
dnia 1 wrze$nia 2016 roku (znak DGK-
11.4731.10.2016.MJe).

®Przed wystgpieniem o pozwolenie na
budowe nalezy uzyska¢ w Wydziale Ochrony
Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miejskiego w
Radomiu decyzje zezwalajgcq na wytaczenie
z gruntéw z produkg;ji rolnicze;j:

- dla gruntow okreslonych w ewidencji jako
grunty orne (Rllla, RIllb) — obowigzkowo

- dla gruntow okreslonych w ewidencji jako
pastwiska (PslV) — jezeli s3 wytworzone z
gleb pochodzenia organicznego;

e Projektowana inwestycja nie moze
powodowaé zanieczyszczenia powietrza,
wody i gleby oraz stwarza¢ ucigzliwosci
powodowanych przez hatas, wibracje
i zaktdcenia elektryczne;




e Obowigzuje ochrona drzew i krzewow
W rejonie inwestycji.;

e Obowigzuje ochrona gatunkowa roslin,
zwierzat i grzybow.;

oW trakcie przygotowania i realizacji

inwestycji musi by¢ zapewnione oszczedne
korzystanie z terenu;

® Projekt budowlany  inwestycji musi

uwzgledniac ochrone Srodowiska

na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztafttowania ternu

i stosunkow wodnych.;

® Inwestycja nie jest zaliczana do

przedsiewzieé mogacych zZnaczyco

oddziatywa¢ na $rodowisko i nie powinna
stanowi¢

ucigzliwosci  dla  zabudowy

zlokalizowanej w sasiedztwie.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

e Dziatka nr ewid 170 poza terenem objetym
whnioskiem (obecnie po podziale dziatka nr
ewid. 170/3) zabudowana jest budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym -
przedmiotowy budynek jest wpisany do
Gminej Ewidencji Zabytkéw pod nr ewid. 122
(obiekt nie jest przeznaczony do rozbidrki)

oW  przypadku

prowadzonych prac ziemnych na przedmiot

natrafienia w trakcie
posiadajacy cech zabytku nalezy przedmiot
ten zabezpieczy¢ i zgtosi¢ znalezisko do
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw
w Warszawie — delegatura w Radomiu;

e Inwestor zobowigzany jest do finansowania

badan

ewentualnych ratowniczych

archeologicznych.

wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest
poza terenami gorniczymi i nie dotyczg jej
zwigzane ztakimi terenami zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarow
aniu terenu

wynikajace Z przepisow

odrebnych.

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

e Dojazd (dostep do drogi publicznej) — od
strony ul. Lubelskiej przez cze$¢ dziatke nr
170 (obecnie po podziale nr ewid. 170/3) .

(odkryte lub

wbudowane) nalezy zapewni¢ na terenie

® Miejsca postojowe




objetym decyzjg, wg wskainika min. 1

miejsce / 1 mieszkanie.

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

® Zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci
wodociggowej na warunkach jej dysponenta;
e Odprowadzanie sciekéw — do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej na warunkach jej
dysponenta;

® Zaopatrzenie w energie elektryczng — z linii
energetycznej na warunkach dystrybutora
energii;

® Zaopatrzenie w energie cieplng -z
Zrédta

indywidualnego ciepta,

odpowiadajacego  przepisom  odrebnym

dotyczagcym gospodarki energetycznej i
ochrony srodowiska;

o Odpady — gromadzenie i przekazywanie
uprawnionym odbiorcom, zgodnie z ustawg
z dn. 14 grudnia 2012r. o odpadach (t.j. Dz.
U. z 2022r., poz. 699)

®(Odprowadzenie wod opadowych — na

sieci

warunkach dysponenta kanalizacji

deszczowej.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Min. 30 % terenu ma stanowi¢ powierzchnie
biologicznie czynna

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Max. 0,56

wysokos¢ zabudowy

- wysokos$¢ zabudowy max. 8 m nad poziom
istniejgcego terenu;

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnyms®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowych
i mapach ryzyka powodziowego

Pismo Urzad Miejski Radom, Wydziat Ochrony
Srodowiska i Rolnictwa, OSR.6220.76.2026.KB
16.06.2026r.,
w promieniu 1 km od dziatki nr ewid. 170/1 i
170/2 (0032 Dzierzkéw) przy ul. Lubelskiej
obecnie jest prowadzone przez Prezydenta

z dnia informujace, iz

Miasta w Radomia postepowanie
administracyjne w sprawie wydania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla

przedsiewziecia polegajacego na zmianie
funkcjonowania instalacji do produkcji paliw
alternatywnych dla Prezero Service Wschaod
Sp. Z 0.0., Oddziat Radom,

Jednoczesnie w powyzszym pismie informuje
sie, ze w przedmiotowym obszarze zostaty
wydane przez Prezydenta Miasta Radomia
o srodowiskowych

nastepujgce decyzje

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekdw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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uwarunkowaniach:
e 7 dnia 12.12.2024 r. znak:
OSR.6220.44.2024.KB dla
przedsiewziecia polegajacego na

budowie trzech budynkow
produkcyjno — magazynowych z
wiezami technologicznymi,
czedciami biurowo — socjalnymi,

zbiornikami retencyjnymi na wody
opadowe, zbiornikami na gazy
techniczne i miejscami postojowymi
dla samochoddédw osobowych na
dziatkach ewid. 84/3, 85/3, 86/3,
87/3 i 88 oraz budowie drogi
wewnetrznej z infrastrukturg
techniczng, zbiornikiem wody ppoz i
stacjg trafo na dziatkach nr 190 i
80/7 (obreb 0030, ark.45) przy ul.
Wroctawskiej w Radomiu

o 7 dnia 26.09.2025 r.
OSR.6220.47,2025.KB dla
przedsiewziecia polegajacego na
prowadzeniu dziatalnosci w zakresie
zbierania odpadéw na terenie
zlokalizowanym przy ul.
Wroctawskiej 3 w Radomiu.

Pismo Centralnego Portu Komunikacyjnego
Sp. Z 0.0. KPD.42.346.2026_111.MK z dnia
16.06.2026 r. informujgce, ze na dzien
nadania pisma nie zostaty wydane decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, ktére
dotyczytyby obszaru w promieniu 1 km od
terenu objetego planowanym
przedsiewzieciem deweloperskim.

Pismo Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie WR.Z00.0144.10.2026
informujace, e na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim w
promieniu 1 km nie sg realizowane oraz nie sg
planowane dziatania inwestycyjne przez
PGWWP.

Pismo Urzad Miejski Radom, Wydziat
Architektury Arll.1634.562.2026.5B2 z dnia
10.09.2026r., informujace, iz w promieniu 1
km od granic nieruchomosci brak jest
informacji na temat inwestycji dotyczacych
budowy Ilub rozbudowy drdg, inwestycji




uciazliwych, w szczegolnosci inwestycji

komunalnych  takich  jak: oczyszczalnie
Sciekow, spalarnie  Smieci,  wysypiska,
cmentarze, zawartych w decyzjach

o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu wydanych przez Prezydenta Miasta
Radomia oraz brak jest podjetych uchwat

dotyczacych miejscowych planéw odbudowy.

Pismo Polska Agencja Zeglugi Powietrznej,
sygn.. AJP.0142.177.2026 z dnia 10.06.2026r.
informujace, iz wskazana w tresci wniosku
nieruchomos¢ potozona w Radomiu przy ulicy
Lubelskiej, znajduje sie w odlegtosci mniejszej
niz 1 km od wyznaczonych nominalnych tras
podejs¢ do ladowania oraz w odlegtosci
wiekszej niz 1 km od nominalnych tras
odlotéw dla lotniska Warszawa — Radom, dla
ktérego Polska Agencja Zeglugi Powietrznej
ruchu lotniczego oraz

zapewnia stuzby

procedury lotu.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Pismo MZDiK w Radomiu, sygn.
DD.056.76.2026.KR z dn. 02.07.2026r.
informujace, iz w promieniu 1km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
nie jest planowana realizacja zadna
inwestycja drogowa.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

brak
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na tak* niex
budowe
Czy pozwolenie na budowe tak* nie*
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe takt nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe praz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 319/2026 z dnia 20.08.2026r. (znak: Arl.6740.1.204.2026.EM) —

Prezydent Miasta Radomia

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r.- Prawo budowlane
(Dz.U. z 2020r. poz.
1333,2127i 2320 0razz
2021r. poz. 11,234,282 i
784), oraz oznaczenie
organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Rozpoczecie: 15.10.2026r.

Zakonczenie: 31.03.2028r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

ETAP | przedsiewziecia deweloperskiego

,LUBELSKA HOME” obejmuje 10

budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych:

- 4 budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe w zabudowie blizniaczej
(budynkinr 7, 8,9, 10),

- 6 budynkow mieszkalnych

jednorodzinnych w zabudowie

szeregowej (budynkinr 1, 2,3 oraz 4, 5,
6)[

wraz z drogg wewnetrzng, miejscami

postojowymi, zagospodarowaniem

terenu i infrastruktura techniczna.

Ponadto zatwierdzony projekt
zagospodarowania terenu obejmuje
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pozostate 30 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej oraz 3 budynki
mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
szeregowej na dziatkach nr ewid. 170/1,
170/2 (obr. 0032, ark. 44) potozonych w
Radomiu, realizowane w kolejnych
etapach.

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

minimalny odstep miedzy budynkami: 17

Sposob pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Polska Norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowany udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych -kredyt, srodki wtasne,
inne

Srodki wtasne,
Kredyt,
Srodki Nabywcow

W nastepujacych instytucjach

Lubelski Bank Spétdzielczy z siedzibg w

finansowych (wypetnia sie w Konskowoli
przypadku kredytu )
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy* powierniezy*
Wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug  0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nadawcy

- Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty
i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy.

- Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zgdanie Nabywcy
informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.

- Prawo wypowiedzenia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, przystuguje wytacznie
bankowi i tylko z waznych powoddw.

- Deweloper ma prawo dysponowac¢ s$rodkami

wyptacanymi z otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytagcznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

- Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg Dewelopera.

- Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym

rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakoniczenia danego etapu realizacji

7 7godnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysokos¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48. Ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r.

o ochronie praw nabywcy lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢

lokalu mieszkalnego
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przedsiewziecia deweloperskiego.

- Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapoéw przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego,
przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajacg odpowiednie
uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nadawcy

Lubelski Bank Spotdzielczy z siedzibg w Koriskowoli
ul. Lubelska 91A,
24-130 Konskowola

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO ,,LUBELSKA HOME ETAP 1”

DATA
s_?::\LIJA OPIS ETAPU ZAKONCZENIA UD;)IAt
ETAPU
- zakup gruntu i koszty z tym zwigzane
- przygotowanie terenu (wycinka,
niwelacja, drogi placu budowy)
- wykop pod budynki
- rozpoczecie prac konstrukcyjne przy .
1 budynkach gr;g;':” 20%
- pozostate koszty dodatkowe (obstugi
spotki, sprzedazy, marketingu, reklamy,
obstugi prawnej, inne)
- obstuga inwestorska i koszty nadzoru,
inne/koszty finansowe
- kontynuacja prac konstrukcyjnych przy
budynkach
- pozostate koszty dodatkowe (obstugi
L . . marzec
2 spotki, sprzedazy, marketingu, reklamy, 2027 20%

obstugi prawnej, inne)
- obstuga inwestorska i koszty nadzoru,
inne/koszty finansowe

- zakonczenie prac konstrukcyjnych
- wykonanie sieci wodno - kanalizacyjne;j
- pozostate koszty dodatkowe (obstugi .
L . . czerwiec
3 spotki, sprzedazy, marketingu, reklamy, 20%

. L 2027
obstugi prawnej, inne)
- obstuga inwestorska i koszty nadzoru,
inne/koszty finansowe
- montaz stolarki okienne;j
- rozpoczete wewnetrzne rozprowadzanie
instalacji sanitarne, elektryki i wentylacji
- wykonanie przytaczy
- kontynuacja montazu wewnetrznego
rozprowadzania instalacji sanitarnej,
4 elektryki i wentylécji grudzien 5%
- roboty tynkarskie 2027

- prace wylewkarskie

- pozostate koszty dodatkowe (obstugi
spotki, sprzedazy, marketingu, reklamy,
obstugi prawnej, inne)

- obstuga inwestorska i koszty nadzoru,
inne/koszty finansowe
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- roboty elewacyjne

- kontynuacja robaét instalacyjnych

- montaz drzwi wejsciowych

- roboty wykonczeniowe

- zakonczenie montazu instalacji

wewnetrznych

- roboty zwigzane z zagospodarowaniem kwiecier
terenu 2028 15%
- wykonanie zagospodarowania zielenig

- prace porzgdkowe

- pozostate koszty dodatkowe (obstugi

spotki, sprzedazy, marketingu, reklamy,

obstugi prawnej, inne)

- obstuga inwestorska i koszty nadzoru,

inne/koszty finansowe

RAZEM 100%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie bedzie podlegata waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.1. PKT. 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nalezy opisaé na jakich
warunkach

mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej

a)

b)

Odstgpienie od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera. Deweloper ma
prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w razie:

niespetna przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie na rzecz Dewelopera, mimo uprzedniego pisemnego
wezwania Nabywcy przez Dewelopera o uiszczenie zalegtych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania wraz z informacjg o
zamiarze odstgpienia od umowy (nie dotyczy to wypadku, gdy opdznienie w
spetnieniu Swiadczenia jest nastepstwem okolicznosci, za ktére Nabywca
odpowiedzialnosci nie ponosi) w terminie 120 dni od dnia uptywu
wskazanego wyzej dodatkowego terminu do zaptaty. W takim wypadku
Deweloper zwrdci Nabywcy dokonane wptaty ktore zostaty wyptacone
Deweloperowi przez Bank w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
zawiadomienia Nabywcy zawierajgcego zgode na wykredlenie z ksiegi
wieczystej RA1R/00172881/5 ujawnionych na rzecz Nabywcy praw i roszczen
wynikajacych z niniejszej umowy;

gdy Nabyweca lub jego petnomocnik nie stawi sie do odbioru Lokalu lub gdy
Nabywca stawi sie do odbioru, lecz odmdwi odebrania przedmiotéw umowy
mimo braku zastrzezen co do sposobu ich wykonania lub nie stawi sie do
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce wtasnosci Lokalu(
czyli Umowy Przeniesienia Wifasnosci), pomimo dwukrotnego doreczenia
Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szesédziesieciu)dni (nie dotyczy to wypadku, gdy opdznienie w spetnieniu
Swiadczenia jest nastepstwem okolicznosci za  ktére Nabyweca
odpowiedzialnosci nie ponosi) wterminie 120 dni od dnia uptywu
wskazanego w wyzej wymienionym wezwaniu dodatkowego terminu. W
przypadku odstgpienia przez Dewelopera od niniejszej umowy z przyczyn
wskazanych w niniejszym ustepie, Deweloper zwréci Nabywcy dokonane
wptaty w taki zakresie, w jakim zostaty one wyptacone Deweloperowi przez
Bank, po potraceniu kary umownej w wysokosci 2 % (dwoch procent) ceny
brutto przedmiotéw umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
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d)

h)

doreczenia Nabywcy zawiadomienia o odstepstwie od umowy przez
Dewelopera, nie wczesniej jednak niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
doreczenia Deweloperowi oswiadczenia Nabywcy zawierajgcego zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej RA1R/00172881/5 Ujawnionych na rzecz
Nabywcy praw i roszczen wynikajgcych z niniejszej umowy.

Odstgpienie od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce:

Umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.35
ust.1 Ustawy Deweloperskiej.

Informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zafgcznikach, za wyjgtkiem
zmian, o ktérych mowa w art.35 ust.2 Ustawy.

Deweloper nie doreczyt, zgodnie z art.21 lub art.22 Ustawy, prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach.
Dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Ilub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska,
sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej.

Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji, okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego.

W wypadku, gdy Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa wtasnosci
Lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej w terminie do dnia
30.06.2028 roku, chyba ze powodem nie zawarcia umowy bedzie zaleganie
przez Nabywce we wnoszeniu wptat za przedmiot umowy. Przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie Umowy
przeniesienia wfasnosci, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia. W takim
przypadku deweloper zwréci Nabywcy dokonane wptat wraz z karg umowng
w wysokosci 2% (dwdch procent) ceny brutto przedmiotéw umowy w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania os$wiadczenia Nabywcy,
ztozonego w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, o
odstgpieniu od umowy zawierajgcego zgode na wykredlenie z ksiegi
wieczystej RA1R/00172881/5, ujawnionych na rzecz Nabywcy praw i roszczen
wynikajacych z niniejszej umowy.

jezeli Deweloper niezwtocznie, nie pdziniej jednak niz w terminie 60
(szesédziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego przez dotychczasowy bank, nie zawrze takiego
samego rodzaju umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym,
jak w przypadku umowy, ktdra zostata wypowiedziana, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej po dokonaniu przez
dotychczasowy Bank zwrotu Nabywcy srodkéw zgromadzonych na
mieszkaniowym rachunku powierniczym (indywidualnym Rachunku).

w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1 lub 2
Ustawy Deweloperskiej, jezeli takie obcigzenie zaistnieje. Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej w terminie 60
(szesédziesieciu) dni od jej zawarcia

jezeli deweloper w terminie 10 (dziesieciu) dni o dnia zawarcia umowy
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mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, nie poinformuje
Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie
przekaze oswiadczenie z tego banku potwierdzajgcego, ze rachunek na ktéry
majg by¢ przekazane $rodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu ustawy. Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej Umowy
Deweloperskiej w terminie 60 (sze$édziesieciu) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt. 57a/ lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku z
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (DZ. U. z 2020r., poz. 842 oraz Dz. U. z
2021r., poz. 680 1177), wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
tego Dewelopera.
j)  w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,
k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej
I) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku Prawo Upadtosciowe
W przypadkach wymienionych w pkt od a) do ) Nabywca ma prawo odstgpienia
od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
Ponadto poza przypadkami opisanymi powyzej, Nabywcy przystuguje prawo
odstapienia od Umowy Deweloperskiej:
- w przypadku wzrostu ceny przedmiotu lokalu w nastepstwie obmiaru, zmiana
ceny nastepuje w wyniku oswiadczenia Dewelopera. Deweloper poinformuje
Nabywce razem z wynikami obmiaru czy korzysta z prawa zmiany ceny, a jesli tak to
Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie
14 (czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia, z prawem zwrotu dokonanych
wptat w nominalnej wysokosci w terminie (trzydziestu) dni, liczonych od dnia
doreczenia Deweloperowi w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym oswiadczenia Nabywcy zawierajgcego wskazanie rachunku
bankowego Nabywcy celem zwrotu dokonanych wptat oraz zawierajgcego zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej RA1R/00172881/5 ujawnionych na rzecz Nabywcy
praw i roszczen wynikajgcych z niniejszej umowy. Jezeli w wyzej wymienionym
terminie Nabywca nie ztozy stosownego oswiadczenia woli, to bedzie zobowigzany
do uregulowania réznicy w cenie wynikajgcej ze zmiany powierzchni lokalu.
- W przypadku wzrostu ceny przedmiotdw umowy w nastepstwie zmiany podatku,
zmiana ceny nastepuje w wyniku osSwiadczenia Dewelopera. Deweloper
poinformuje Nabywce razem z informacjg o nowej cenie brutto czy korzysta z
prawa zmiany ceny, a jesli tak to Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia
od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia, z
prawem zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci w terminie 30
(trzydziestu) dni, liczonych od dnia doreczenie Deweloperowi w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym oswiadczenia Nabywcy zawierajgcego
wskazanie rachunku bankowego Nabywcy celem zwrotu dokonanych wptat oraz
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej RA1R/00172881/5, ujawnionych na rzecz
Nabywcy praw iroszczen wynikajgcych z niniejszej umowy. Jesli w wyzej
wymienionym terminie Nabywca nie ztozy stosownego oswiadczenia woli, to
bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie wynikajgcej ze zmiany stawki
podatku VAT.
- W przypadku skorzystania z prawa odstgpienia przez ktorgkolwiek ze stron
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umowy, Deweloper zwrdci Nabywcy dokonane wptaty, w takim zakresie, w jakim
zostaty one wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg Umowy Deweloperskiej w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez Nabywce o$wiadczenia Dewelopera
o odstgpieniu od niniejszej umowy, albo od otrzymania przez Dewelopera
oswiadczenia Nabywcy ztozonego w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym o odstgpieniu od niniejszej umowy, zawierajgcego zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej RA1R/00172881/5, ujawnionych na rzecz Nabywcy
praw i roszczen wynikajacych z niniejszej umowy.
- W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy
o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej , Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego o ktdrym mowa w rozdziale 7
ustawy zdnia 2 maja 2003 roku o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021r., poz. 854 i 1177) w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat Nabywcy, w przypadku nieotrzymania przez Nabywce zwrotu
Srodkéow w terminie o ktérym mowa w ust. 8 powyzej, informacje o wysokosci
srodkéw zwrdconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od Umowy
Deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych Srodkéw.
- W przypadku skutecznego skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia,
umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
- Nabywca oswiadcza, ze w przypadku ztozenia przez Dewelopera oswiadczenia
o odstgpieniu od niniejszej Umowy Deweloperskiej, z powoddéw o ktérych mowa
w ust. 1 tego paragrafu, udziela Deweloperowi petnomocnictwa do ztozenia w jego
imieniu oswiadczenia woli o wyrazeniu zgody na wykreslenie z dziatu Ill ksiegi
wieczystej RA1R/00172881/5, roszczenia ujawnionego na rzecz Nabywcy w zwigzku
z zawarciem niniejszej umowy, z tym, ze Deweloper uprawniony bedzie do
skorzystania z tego petnomocnictwa nie wczesniej niz po uptywie 14 (czternastu)
dni od ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy przez Dewelopera.
Petnomocnictwo wygasa w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci.
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Inne Informacje

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce wtasnosci
nieruchomosci  wraz z lokalem mieszkalnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wyfgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
Nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

a) Aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

b) Aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem Ilub wydrukiem
komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
z aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej.;

¢) Pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art.
29 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane, do
ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

d) Sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
a w przypadku:

- prowadzenie dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku,

- realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz
spotki celowej;

e) Projektem budowlanym;

f) Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem
o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu;

g) Zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

h) Aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

i) Dokumentem potwierdzajgcym:

-zgode banku Ilub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wtasnosci na nabywce po wptacie ceny petnej ceny przez Nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
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innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie przez Nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z lokalem mieszkalnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

- w przypadku umoéw, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
Nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na Nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Lubelskim Banku Spétdzielczym prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéow, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (dz. U. z 2020r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680)

Informacje podstawowe obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona Srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec
Lubelskiego Banku Spoétdzielczego

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych jego
udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty
na rachunku prawo do $srodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych
100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10
czerwca 2016r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta w terminie 3
miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

-podstawg wyliczenie kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest
suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w
tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni
roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Lubelski Bank Spodtdzielczy korzysta takze z nastepujgcych znakdéw

Dalsze informacje na temat gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust.
1 pkt. 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020r. poz.
1896, 2320 i2419 oraz z 2021r. poz. 432, 680, 815 i ... )
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https://www.bfg.pl/

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt. 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

V. Informacja o przytaczeniu do sieci elektroenergetyczne;j:

Deweloper zawart z PGE Dystrybucja S.A. umowe nr 26-11/UP/02410 z dnia
07.09.2026r. o przytaczenie do sieci dystrybucyjnej osiedla doméw jednorodzinnych
przy ul. Lubelskiej (dz. nr 170/1, 170/2, 170/3) — moc przytaczeniowa 1038 kW (77
lokali mieszkalnych x 13 kW oraz 37 kW dla odbioréw administracyjnych i
pompowni), termin przytaczenia do dnia 24.01.2028r.

W ramach przytaczenia na terenie inwestycji zostanie wybudowana wnetrzowa
stacja transformatorowa 20kV/1000kVA wraz z kablowymi liniami SN i nN oraz
ztagczami  kablowo-pomiarowymi zlokalizowanymi przy drodze wewnetrznej.
Zgodnie z umowa Deweloper zobowigzany jest do sprzedazy na rzecz PGE
Dystrybucja S.A. gruntu pod stacje transformatorowa wraz z ustanowieniem
stuzebnosci gruntowej drogi (dojscia i dojazdu do stacji) oraz do ustanowienia na
nieruchomosci stuzebnosci przesytu na rzecz PGE Dystrybucja S.A. (pas gruntu o
szerokosci 1 m wzdtuz trasy sieci elektroenergetycznej).
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CZESC INDYWIDUALNA DLA LOKALU NR ... W BUDYNKU nr ... PRZY ULICY LUBELSKIE) W RADOMIU — LUBELSKA HOME

ETAP |

Cena lokalu mieszkalnego albo domu zt
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego m

albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu zt/m?

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie
prawa wtasnosci nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2, ust. 1 pkt. 2,3 lub 5

lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

30.06.2028 roku

Liczba
Kondygnacji

2 kondygnacje nadziemne (parter i pietro),
budynek niepodpiwniczony, z dachem
ptaskim (stropodachem)

Technologia
wykonania

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Budynki mieszkalne jednorodzinne
zaprojektowano w konstrukcji tradycyjnej
murowanej:

- posadowienie: fawy fundamentowe
zelbetowe z betonu C25/30, $ciany
fundamentowe z bloczkéw betonowych gr.
20 cm z wienicem zelbetowym, izolacja
przeciwwilgociowa (2x masa bitumiczna) i
termiczna z XPS gr. 14 cm;

- $ciany konstrukcyjne nadziemia
(zewnetrzne oraz Sciany miedzy
lokalami/segmentami) z bloczkow
wapienno-piaskowych (silikatowych) gr. 18
cm i 24 cm, Sciany dziatowe z bloczkéw
silikatowych gr. 10-12 cm;

- stropy: monolityczne zelbetowe — nad
parterem gr. 18 cm, nad pietrem gr. 15 cm;
- schody wewnetrzne: zelbetowe
monolityczne;

- dach ptaski — stropodach niewentylowany,
ocieplony styropianem attyki ocieplone
wetng mineralng;

- stolarka okienna PCV, pakiet 3-szybowy
drzwi wejsciowe o klasie odpornosci RC2;

- elewacja: ocieplenie styropianem
fasadowym gr. 18 cm tynk
cienkowarstwowy silikatowy w kolorze
jasnoszarym/ztamane;j bieli oraz
ciemnoszarym/grafitowym, cokét z tynku
mozaikowego, fragmenty elewacji
wykonczone lamelami drewnopodobnymi.
Gabaryt i forma architektoniczna budynkéw
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prosta, nowoczesna, harmonizuje z
otoczeniem.

Standard praw
wykonczeniowyc
h w czesci
wspolnej
budynku i terenie
wokét niego
stanowigcym
czes$¢ wspdlng
nieruchomosci

Zatacznik nr 4 — Standard wykonczenia
mieszkan i czesci wspdlnych inwestycji
LUBELSKA HOME ETAP |

W szczegdlnosci: droga wewnetrzna o
szerokosci 6,00 m z kostki betonowej gr. 8
cm, podjazdy i dojscia do budynkow z kostki
betonowej gr. 6 cm, dodatkowe miejsca
postojowe na geokracie, opaski wokot
budynkdw, ogrody przydomowe wydzielone
ogrodzeniem panelowym (wys. ok. 1,50 m),
tereny zielone wyréwnane humusem i
przygotowane pod obsianie trawa.

Liczba lokali
w budynku

- budynki w zabudowie szeregowej (nr 1-6)
— 1 lokal mieszkalny w kazdym budynku,

- budynki dwulokalowe w zabudowie
blizniaczej (nr 7-10) — 2 lokale mieszkalne w
kazdym budynku.

tacznie w ETAPIE I: 14 lokali mieszkalnych.

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

6 garazy w budynkach jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej oraz miejsca
postojowe naziemne na indywidualnych
podjazdach przy budynkach — min. 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny

taczna liczba miejsc postojowych w ETAPIE
I:13

Dostepne media
w budynku

- instalacja centralnego ogrzewania — wodne
ogrzewanie podtogowe na parterze i
pietrze, przygotowane do zasilania z
powietrznej pompy ciepta typu split (zakres
dostawy i montazu pompy ciepta — zgodnie
z Zatacznikiem nr 4),

- instalacja cieptej wody uzytkowej — z
pompy cieptfa ze zintegrowanym
zasobnikiem c.w.u. min. 1901,

- instalacja wentylacji grawitacyjnej lub
hybrydowej  (kuchnia, tazienki, = WC,
pomieszczenia pomocnicze),

- instalacja wodociggowa z indywidualnym

opomiarowaniem — z miejskiej sieci
wodociggowe;j,

- instalacja kanalizacji sanitarnej
(niskoszumowa) - do miejskiej sieci

kanalizacyjnej,

- instalacja deszczowa,

- instalacja elektryczna: oswietleniowa,
gniazdowa, obwodd 3-fazowy do kuchni
(ptyta indukcyjna), obwody dedykowane
(pompa ciepta, pralka, zmywarka, lodéwka);
zasilanie z sieci PGE Dystrybucja S.A.
poprzez projektowang stacje
transformatorowg i ztacza  kablowo-
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pomiarowe,

- instalacja odgromowa z
fundamentowym,

- instalacja domofonowa,

- instalacja teletechniczna LAN

Okredlenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Dostep do drogi Dojazd (dostep do drogi publicznej) — droga
publicznej wewnetrzng o szerokosci 6,00 m oraz
stuzebnosciag gruntowg przez dziatke nr
170/3 do ul. Lubelskiej (droga gminna).
Lokal mieszkalny nr ___ potozony w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym nr ____ (w zabudowie szeregowej /

dwulokalowym w zabudowie blizniaczej*) przy ul. Lubelskiej w
Radomiu, na kondygnacji:

Cena__

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowiazuje sie Deweloper

Powierzchnia lokalu wynosi: m

Lokal sktada sie z:

Zatgcznik nr 4 — Standard wykonczenia mieszkan i czesci
wspolnych inwestycji LUBELSKA HOME ETAP |

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego

30.06.2028 roku (dotyczy lokali w budynkach dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej; w przypadku budynkéw w zabudowie
szeregowej — nie dotyczy)

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym Nie dotyczy
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci  Nie dotyczy

wtasnosci lokalu uzytkowego

Prawo do wytgcznego korzystania z miejsca
postojowego w garazu podziemnym / miejsca

Miejsce postojowe naziemne nr ......

postojowego naziemnego Cena ........... zt
Termin, do ktdrego nastgpi przeniesienie Nie dotyczy
prawa wtasnosci lokalu uzytkowego albo

utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

taczna cena sprzedazy Cena .............. zt

Podpis Dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentowania Dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz rzut miejsca postojowego.
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4.

Przypisy:

Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np.
z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

Standard wykornczenia mieszkan i czesci wspdlnych inwestycji LUBELSKA HOME ETAP I.
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